Prefeitura Municipal de
TAPIRATIBA

DECRETO N.° 537/22 DE 28 DE JANEIRO DE 2022.

Dispde sobre procedimentos para avaliacfio de bens imoveis
urbanos e rurais para fins de recolhimento do Imposto sobre
Transmissdo de Bens Imoveis “Inter-vivos” —ITBI, que tem
como fato gerador a transmissdo da posse e/ou propriedade
de iméveis, nomeia a Comissao Municipal para apuracao
dos valores e emissdo dos Laudos de Avaliagdo ¢ da outras
providéncias.

RAMON JESUS VIEIRA, Prefeito Municipal de
Tapiratiba, Estado de Sdo Paulo, usando das atribuigdes
que lhe sdo conferidas por lei:

DECRETA:

ARTIGO 1°) O presente Decreto Municipal regula os procedimentos gerais
de avaliacio de bens imoveis urbanos ¢ rurais para fins de recolhimento do valor do
Imposto sobre Transmissao de Bens Imoveis “Inter-vivos” — ITBI na relaggo estabelecida
entre a Administracio Municipal da Prefeitura de Tapiratiba, Estado de S&o Paulo, demais
6rgios da administragdo direta e 0 Contribuinte.

ARTIGO 2°) A Comissdo Municipal de Avaliagdo para apuragio do valor
dos bens imé6veis e direitos a eles relativos, objetivando o recolhimento do Imposto sobre
Transmissdo de Bens Imoveis “Inter-vivos” - ITBL, prevista no paragrafo segundo artigo
84 da Lei Municipal n.° 362/93 — Codigo Tributario Municipal - serd composta dos
seguintes membros:

- Gerlu Rodrigues Pereira de Souza - Engenheira

- Luiz Fernando Serra — Encarregado do Setor de Tributacao, Cadastro e Langadoria
- Matheus Reali de Oliveira — Engenheiro

- Rodrigo Santos Azevedo — Auditor Fiscal

ARTIGO 3°) A apuraggo do valor minimo do imével, rural ou urbano, para
lavratura de escritura, serd elaborada através do Laudo de Avaliacdo de Bens Imoveis,
seguindo o layout do Anexo I do presente Decreto, e devera ser fornecido mediante
requerimento do interessado dirigido a Comissdo nomeada pelo artigo anterior.

§ iinico: O requerimento devera vir acompanhado do ultimo taldo do
Imposto Predial e Territorial Urbano ~ IPTU, quando se tratar de im6vel urbano, € de
copia do tltimo Imposto Territorial Rural — ITR e Certiddo atualizada da Matricula do
Registro de Imoveis, quando o imovel for rural.
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ARTIGO 4°) A Comissdo deverda emitir o Laudo de Avaliacfo de Bens
Imoveis no prazo maximo de 5 (cinco) dias.

§ dumnico: Caso haja requerimento de depreciagio do imovel, em
conformidade com os casos previstos no artigo 9° deste Decreto, o0 prazo maximo para
emissdo do Laudo de Avaliacdo de Bens Imdveis sera acrescido em 5 (cinco) dias;

ARTIGO 5°) A validade do Laudo de Avaliacdo de Bens Imoveis sera de
180 (cento e oitenta) dias.

ARTIGO 6°) Seguindo os pardmetros definidos no artigo 3° do presente
Decreto, o Laudo de Avaliagdo serd entregue ao interessado de forma impressa e devera
ser assinado por no minimo 3 (trés) membros da Comissdo ¢ obrigatoriamente contera:

I - Nome do proprietario;

II - Numero do cadastro municipal para imoveis urbanos ou numero do
registro no INCRA para imoveis rurais;

111 — Endereco completo/Localizagdo do imovel;

IV- Classificacfo do imaovel,

V- Indicagfo da respectiva zona do imovel conforme Tabela do artigo 7°
deste decreto;

VI - Area do terreno;

VII — Area construida, se houver;

VIIT — Apontamento dos casos em que for aplicada a depreciagio do imovel
conforme disposto no artigo 9° deste Decreto, se houver;

IX - Valor da avaliacdo do bem imovel;

X - Prazo de validade;

XI - Data e assinaturas dos membros da Comissdo, conforme disposto neste
artigo;

§ unico: Excepcionalmente, nas hipoteses de licenca ou afastamento de
agente membro da Comissdo, o Laudo de Avaliacdo de Bens Imdveis podera ser assinado
por 2 (dois) membros.

ARTIGO 7°) O Laudo de Avaliagdo dos Bens Imoveis urbanos seguira os
critérios e valores dispostos a seguir, baseado no Mapa de Zoneamento Urbano, anexo 11
do presente Decreto:

ZPC1-—Zona Predominantemente Comercial 1 - Azal |
Terreno:  R$400,00/m?
Construgdes: -
de 0a70 m? N R$950,00/m?

de 70 2 150m®

. ReLTs0 Do)
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Prefeitura Municipal de

Acnna de 150m2

7ZrPC2 - Zona Predommantemente Comerual 2

R$1.1 50,00/m?

ZPC2 sza

Terreno. - R$37d E)O/m2
Construg:ﬁeS' )

de0a70ms R$900.00/m?

de 7(_) a 150m?

~ R$1.000,00/m?

Amma_de 150m?

R$1.100,00/m?

ZH1 — Zona Predommantemente Habitacional 1 - Marrom

de 70 a 150m2

Terreno: R$370 ()O/rn2
Construc;ﬁeS'
de 0 a 70 m? R$900 OO/m2

Acima de ISOm2

R$1.000, 00/m21

R$1.1 00,00/m*

ZH2 -

Zona Predominantemente Habltacmnal 2 - Amarela

Terreno:

Construg:oes

R$I 80,00/m?

de0a701n

R$806 OO/m

de 70 a 150m?

R$900,00/m?

Acima de 150m?

ZHIS1 — Zona Habltacmnal de Interesse Social 1 - Verde

- R$1.000,00/m*

Acima de ISOm2

Terreno: R$120,00/m?
Construgdes: -

de0a70 m* R$800,00/m?
de70a150m* R$900,00/m?

ZH]SZ - Zona Habltacmnal de Interesse Soc1al 1 Vermelha

| R$1 000,00/m?

Terreno: R$120 00/m?
Construgdes:

de 0270 m? - ~ R$600,00/m*
de70alsom  RS0000M’
IAClma de 150m2 R$900,00/m?

§ iinico: O Mapa de Zoneamento Urbano, anexo 11, tem a finalidade Unica
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e exclusiva para utilizagdo da Comissdo Municipal na elaboracéo dos Laudos de Avaliagdo
dos Bens Imoveis.

ARTIGO 8°) O Laudo de Avaliagdo dos Bens Imoveis das propriedades
rurais seguird a Tabela disposta a seguir, tomando como ponto de referéncia ou marco zero
a Igreja situada na Praga Zico Giunti, 700 - Centro:

[

7ZR1 - Lona f{ural 1- a menos de 15km do ponto de referenma Ou Marco zero {
Terreno: ‘ ; r— | RSSO OOO/alquelre
ZR2 - Zona Rural 2-a mals de 15km do ponto de referencla ou Marco zero

Terreno: B ‘ R$35. OOO/alqueirel

§ amico: a avaliagio das benfeitorias oriundas de propriedades rurais sera
feita de acordo com o ultimo Imposto Territorial Rural (ITR).

ARTIGO 9°) Ficam definidos os fundamentos das deprecia¢des dos imoveis
conforme os critérios a seguir, se houver:

I - TERRENO:

a) 30% (trinta por cento) de deprecia¢dio incidente no valor do terreno
apurado pela Comissdo nos casos onde for verificada declividade igual
ou superior a 20% (vinte por cento).

b) 30% (trinta por cento) de depreciacdo incidente no valor do terreno
apurado pela Comisso nos casos de Area de Preservacio Ambiental ou
sujeita a alagamento.

Il - AREA CONSTRUIDA:

a) 50% (cinquenta por cento) de depreciagdio incidente no valor da
edificacfio apurado pela Comissdo nos casos de construgdo em ruinas.

b) 30% (trinta por cento) de deprecia¢dio incidente no valor da edificagdo
apurado pela Comiss@io nos casos de imoveis de baixo padrdo ou com
mais de 50 anos de constru¢do e aspecto de deierioragio.

ARTIGO 10°) Para efeito de emissdo da Guia de recolhimento do Imposto
sobre Transmissio de Bens Imoveis “Inter-vivos” — ITBL, devera prevalecer como base de
calculo o valor constante do instrumento de transmisséo ou cessdo quando este for superior
ao valor apurado pela Comissdo através do Laudo de Avaliagdo de Bens Imoveis,
conforme preconiza o artigo 84 caput e seu §1°, da Lei Municipal n.° 362/93 — Codigo
Tributario Municipal.

§ unico: Devera constar na Guia de recolhimento o numero da matricula, o
valor juridico da transmissdo, o nome do transmitente, o nome do adquirente e o numero
do respectivo Laudo de Avaliagdo de Bens Imdveis emitido pela Comissdo, com a ?1(
indicagdo do valor apurado. "
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ARTIGO 11°) O recolhimento da Guia do Imposto sobre Transmisséo de
Bens Imoveis “Inter-vivos” — ITBI podera ser realizada pelos meios disponiveis para
quitagdo das taxas e tributos municipais adotados pela Prefeitura de Tapiratiba.

ARTIGO 12°) O ndo cumprimento deste Decreto sujeitard os responsaveis
as penalidades previstas na Sec@o IV da Leir Municipal 362/93 — Codigo Tributario
Municipal.

ARTIGO 13°) A solugdo dos casos omissos que por ventura surgirem
durante a aplicacdo deste Decreto serfio decididos pela Comissdo Municipal de Avaliagao,
que poderd, sendo o caso, instituir e publicar Instru¢do Normativa regulamentando a
questio.

ARTIGO 14°) Revogadas as disposi¢des em contrario, este Decreto entrara
em vigor na data de sua publicacdo.

S VIEIRA
ICIPAL

Publicado por afixacdo, no quadro préprio de editais, na sede da Prefeitura Municipal e
no Painel da Cidadania, na mesma data.
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ANEXO I

Layout do Laudo de Avaliacdo dos Bens Imo6veis do Municipio de Tapiratiba

PREFEITURA MUNICIPAL DE TAPIRATIBA SP
PRACA: DONA ESMERIA RIBEIRO DO VALLE FIGUEIREDO, N° 85
CEP 13 780-000 - FONE (018) 3657-2056 cu 3857-2051

CNPJ 257227070 u.:n JI emall aud: 13‘5*3 (Ztapiraliba sp gOw Or
Iradiba o

LAUDO DE AVALIACAO PARA EFEITO DE RECOLHIMENTO DO
IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAQO DE BENS IMOVEIS (ITBI),
REQUERIMENTO PROTOCOLO 202 . DE _ DE DE 202 _.

FUNDAMENTO LEGAL: LEI MUNICIPAL 362/93 DE 23/12/93 - CODIGO
TRIBUTARIO MUNICIPAL, ARTIGO 84 - DECRETO MUNICIPAL XXX/22
DE 31/01/22.

LAUDO N° 1202

NOME DO PROPRIETARIO:
NUMERO DO CADASTRO:
ENDERECO/LQCALIZAGAQ:
CLASSIFICACAC DO IMOVEL:
ZONEAMENTO:

AREA DO TERRENO;

VALOR DE AVALIACAD DO TERRENO:

AREA CONSTRUIDA:
VALOR DE AVALIACAO DA EDIFICACAO:

VALOR DE AVALIACAO FINAL DO IMOVEL:

Prazo de validade deste laudo: 180 (cento e oitenta) dias a contar da emissao.

Tapiratiba/SP. de de 2022.
Ercamegado de Troutacds Augtor Fiscal Engenhero (3)
Comissic de Avaliacio Comssao o= Avaliagdo Corr ssdp de Ava 2330
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